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PREMESSA

Con Decreto n°® 7168 del 23/12/2005 I'Amministrazione Regionale ai sensi degli artt. 3 e 4
del D.P.G.R. Del 23/11/1005 n° 61/, disponeva la classificazione dei beni del demanio e
del patrimonio regionale, aggiornati con successivi atti a variante e precisamente i decreti
n°®4307/2008, n° 6299/2007, n" 6006/2008, n° 6772/2009, 278/2011 & n° 685/2012, e che
in virth di tale classificazione a mezzo Delibera G.R.T.n° 491 del 4/6/2012, la stessa
Amministrazione Regionale ha approvato l'elenco dei beni immobili di sua proprieta
destinati a valorizzazione in varie forme, compresa ['alienazione.

Fra deti beni immobiliari & ricompreso il complesso immobiliare denominato Villa de
Larderel o ex “Istituto Don Gnocchi”; complesso immobiliare posto in fregio alla Via
Imprunetana in Comune di Impruneta (F1) localitda Pozzolatico, per il quale lattuale
destinazione urbanistica (H2 presidi socio sanitari), non risulta essere in linea con le
attivita che il nuovo soggetto concessionario del bene, individuato a seguito
dell'espletamento della procedura di evidenza pubblica di cui al Decreto Dirigenziale 2758
del 21/06/2012, intendera svolgere al suo irterno. All'uopo si ricorda che all'interno del
relativo awiso pubblico I'Amministrazione Regionale si riservava la possibilita di attivare le
procedure finalizzate al cambio d'uso del bene immobiliare anche ai sensi delia L.R. 8/12
“Disposizioni urgenti in materia di alienazione e valorizzazione di immobili pubblici in
attuazione dell'art. 27 del decreto legge 6/12/2011 n. 201 (Disposizioni urgenti per la
crescita, l'equita e il consolidamento dei conti pubbiici, convertito con modificazioni dalla
Legge 22/12/2011 n. 214).

Il complesso immodbiliare, di esclusiva proprieta regionale, & oggetto di valorizzazione in
quanto non pit utilizzato come struttura socio-sanitaria e non strumentale allattivita
istituzionale dell'Ente proprietario.

Pertanto ed a seguito della suddetta procedura di evidenza pubblica la Regione lo ha
assegnato in concessione ad un soggetto privato, societa Sarta Maria agli ulivi, che
intende realizzanvi un “centro culturale finalizzato alleducazione e formazione in ambito
artistico, artigianale, bionaturalistico, di salutogenesi e di assistenza al ben vivere,
incardinato suli'educazione e formazione dei giovani al buon governo con particolare
attenzione per i beni comuni della cultura materiale fiorentina e toscana ... Cid comprende
la valorizzazione dellintero complesso immobiliare (annessi ed aree esterne inclusi) e del
suo patrimonio architettonico, storico e cuiturale.”
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1~ PROCEDURA TECNICO-AMMINISTRATIVA

Come anticipato in premessa, l'attuale destinazione d'uso socio-sanitaria del complesso
immobiliare non & in linea con le attivita che il Nuovo soggetto concessionario del bene
intende svoigenvi. Si & reso pertanto necessario awiare la procedura per un PUV di
iniziativa regionale e a tal fine, con Deliberazione di G.R. n. 211 del 25 marzo 2013, &
stata approvata la Relazione illustrativa prevista dallArt 4, comma 2 della L.R. 8/2012
“Disposizioni urgenti in materia di alienazione e valorizzazione di immobili pubblici in
attuazione dell'art. 27 del decreto legge 6/12/2011 n. 201"

La realizzazione del suddetto Centro culturale presuppone infatti il cambio delle attuali
destinazioni d'uso del complesso immobiliare, mediante una variante contestuale degii
strumenti urbanistici del Comune di Im pruneta, PS e RU, attraverso la procedura prevista
dall'art. 5 delia L.R. 8/2012 e s.m.i., owero con I'Accordo di programma di cui allart. 5

della L.R. 35/2011.

Per quanto riguarda la Valutazione ambientale strategica (VAS) di cui alla L.R. 10 del 10
febbraio 2010, le varianti necessarie a dare attuazione al PUV in oggetto sono escluse dal
campo di applicazione inforza del seguente combinato disposto di Legge.

L'art. 27 del decreto-legge 6 dicembre 2011, n. 201 (Disposizioni urgenti per la crescita,
l'equita ed il consolidamento dei conti pubbilici), convertito con modificazioni dalla legge 22
dicembre 2011, n. 214, é stato recepito dalla Regione Toscana con Legge Regionale 9
marzo 2012, n. 8.

In particolare, I'art. 27 del decreto legge citato modifica anche i commi 1 e 2 dell'art. 58 del
decreto-legge 25 giugno 2008, n. 112, in materia di valorizzazione del patrimonio
immobiliare di Regioni, Comuni ed altri Enti locali e definisce che le varianti urbanistiche
necessarie alla valorizzazione di immobili contenuti nel piano delle alienazioni e
valorizzazioni approvato dal Comune, "qualora rientrino nelle previsioni di cui al paragrafo
3 dell'articolo 3 della Direttiva 2001/42/CE e al comma 4 dellarticolo 7 del d.igs. 3 aprile
2006, n. 152 e s.m.i. non sono soggette a valutazione ambientale strategica".




2 - QUADRO CONOSCITIVO

2.1 Notizie storiche

Nella localita Pozzolatico, “Puteum laticum” in cui si trova il complesso. si attesta la
presenza di nuclei abitativi gia in epoca romana.

Nel X1V secolo le potenti famiglie della citté di Firenze, come gli Strozzi, i Monadi ed i
Ricci, manifestando interesse per il contado, iniziarono ad acquistare ampi possedimenti
terrieri in questa zona.

La famiglia de’Ricci gid presente a Pozzolatico nel periodo della peste nera.

Dalla fine del XV secolo, con la restaurazione della repubblica fiorentina, fu introdotto un
huovo sistema tributario: unimposta ordinaria sul reddito dei beni stabili, che veniva
riscossa una volta allanno. Rappresentava la decima parte dell Imponibile. Con questa
riforma fur introdotto lo strumento chiamato “arroto” che serviva per la registrazione delle
volture. Grazie a questo sistema di “controllo istituzionale” sul territorio, é stato possibile
tracciare una cronologia effettiva della storia della villa, adiacente alla struttura.

Villa de’Ricci fu costruita su commissione di Giovacchino de’Ricci negli anni venti del XV
secolo. Venne denominata, come si usava al tempo, “casa da signore e da lavoratore B
specificando la funzione dell agglomerato.

Si tratta della proprieta piti antica dei possedimenti della famiglia de’ Ricci. gia legati al
territorio di Pozzolatico per la chiesa di Santo Stefano dal 1364, poiché, per volere
testamentario, Tebaldino volle edificare una cappella in onore della Madonna.

Questo sara il primo indicatore di un rapporto ambientale che i vedra sempre pid inseriti
nel territorio, allargando a macchia dblio le proprieta, divenendo quasi padroni “esclusivi”
diquelle terre. Il luogo. in cul fu costruita Ja casa da signore”era denominato Capiteto.

Negli anni settanta del XV secolo, I immobile fu acquisito da Lorenzo de ’Medici, poi passo
a lacopo Guidetti che denunciava ‘casa da signore non finita, con casa da lavoratore
appicchata insieme e podere’ per poi tornare ai Ricci, che alla fine del XVI secolo Ia

trasformarono in palazzo.

Tra le personalita di spicco della famiglia e particolarmente legate alla realta del luogo va
ricordata Alessandra de’Ricci. Nacque a Firenze nel popolo di San Michele Visdomini, il
23 aprile 1522, fu battezzata in San Giovanni il giorno stesso. Orfana di madre a cinque
anni, il padre affido la sua educazione alla zia, superiora al convento di Monticelli, suor
Ludovica de’ Ricci. Alessandra, diverra a tredici anni suora dellbrdine domenicano e si
ritirera nel monastero di San Vincenzo a Prato. La sua storia rimane nei secoli legata alla
villa di famiglia di Pozzolatico, grazie al bellissimo platano presente nel giardino adiacente

alla stessa.

"D estate tornava nella villa di Pazzolatico, correttamente & Pozzolatico, a pochi km da
Firenze, verso |Impruneta dove i Ricci possedevano la maggior parte dei poderi con villa
e dove, ancora oggi ¢ & lalbero alla cui ombra, secondo la tradizione, Caterina nella
fanciullezza avrebbe insegnato il catechismo ai figli dei suoi concittadini”

Dal 1837 la proprieta della villa passa ai de Larderel.




La famiglia, le cui origini sono riconducibili alla regione francese del Delfinato, si
trasferisce a Livorno in epoca napoleonica. Tra i loro possedimenti anche la casa di
Firenze in via Tornabuoni.

Il capostipite, Francesco de Larderel, sfruttando le risorse geologiche dei lagoni del
Volterrano, promosse e sviluppo lindustria dell'acido borico, accumulando un cospicuo
patrimonio. Fu riconosciuto come il maggiore imprenditore della Toscana granducale,
simbolo di un‘aristocrazia borghese in cui si intrecciavano potere economico e status
Sociale.

Del 1837 I'editto sovrano che gli permise di assumere, ed usare, il titolo ereditario di conte
di Montecerboli, la localita nella quale aveva "eretto i grandiosi stabilimenti di sal borace”
Fu il lasciapassare per la corte. Questo determind legami di amicizia con famiglie di
grande prestigio e nobilta, come i Rucellai ed i Salviati. /I pitt importante sara con i Savoia.
I1'10 novembre 1872, sua nipote, figlia del fu conte Enrico e di Amicie, contessa Bianca de
Larderel sposera, “per mano del priore Landi, Mirafiori conte Emanuele Guerrieri anni 21
celibe del popolo di SS Annunziata di Firenze figlio di Vittorio Emanuele Il re ditalia e
della contessa Mirafiori, Rosa Vercellona 3 Il figlio morganatico di re Vittorio Emanuele Il e

della “bela Rosin™
Nel salone da ballo dominato dallemblema Mirafiori, si ha impresso il motto “ A cuers

vaillans riens impossible’; tutt bggi visibile.
La villa, negli anni venti del novecento, passo a Francesca Bertini, nota attrice del cinema

muto italiano, che sposoé Paul Cartier.
Nel 1941il complesso fu acquistato dalla Gioventy Italiana del Litorio ad uso di colonia.
Nel primo dopoguerra il governo italiano cedette il complesso allONIG, affinché fosse

adibito al ricovero ed assistenza degli invalidi di guerra
Nel 1949 Don Carlo Gnocchi inaugura il collegio di Pozzolatico per le ragazze mutilate di

guerra, consacrando | bpera alla Madonna degli Ulivi.

Lo sviluppo di tale fondazione vedra, nel 1951, concluso il collegio adiacente alla villa
monumentale “Mirafiori” e la successiva accoglienza, nella struttura. alle ragazze affette
da poliomielite, trasformandosi in un luogo di cura e riabilitazione.

2.2 Inquadramento generale

Il complesso immobiliare & localizzato in un ambito collinare del Comune di Impruneta
posto immediatamente a sud del territorio comunale di Firenze ed é raggiungibile
mediante la strada provinciale Imprunetana per Pozzolatico che lo collega da una parte al
Galluzzo e alla citta di Firenze, cosi come alla Certosa, allautostrada A1 e al raccordo Fl-
S|, mentre dall'altra al capoluogo imprunetino e ai Comuni contermini.

L'ambito territoriale di riferimento presenta i caratteri tipici del paesaggio toscano e pit
propriamente della campagna fiorentina, con presenza di un patrimonio edilizio di
rilevante valore costituito da case sparse di pregio ambientale o storico-a rchitettonico, da
complessi monumentali, giardini, ville e fattorie collegate da una trama viaria di impianto
storico segnata da tabernacoli, cippi e croci viarie.

La struttura insediativa a carattere Sparso e prevalentemente disposta lungo i crinali o a
meZzacosta, & immersa in un paesaggio che mostra ancora gli elementi morfologici e le
caratteristiche tipiche del sistema mezzadrile, costituito com'e da un'alternanza di oliveti,
campi coltivati a seminativo, macchie di boschi di latifoglie e vigneti, intervallati da un
reticolo idraulico segnato da formazioni arboree linear e vegetazione di ripa.




La vicinanza di questo ambito collinare con la citta di Firenze e l'area metropolitana hanno
determinato una forte antropizzazione del territorio non pit legata all'attivita agricola ormai
di tipo marginale, che ha comportato la privatizzazione delle risorse storico-culturali-

ambientali e lo sviluppo di un'offerta turistica di tipo rurale.
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2.3 Descrizione del complesso immobiliare

L'intero complesso immobiliare & aftraversato dalla Via Imprunetana per Pozzolatico, che
taglia in due parti distinte la proprieta: nella zona posta a nord (a sinistra per chi proviene
da Firenze), vi si ritrova la Villa del 1500 e i due corpi di fabbrica realizzati nel dopoguerra;
nella zona posta a sud (a destra per chi proviene da Firenze), vi si ritrovano edifici ad uso
abitativo, il giardino storico, il lago e alcuni terreni agticoli.

Kentificazione degll immobili ubicati anord della Via In prunetana

Neilarea posta a nord, il complesso immobiliare principale &€ composto da tre corpi i
fabbrica cortigui fra di loro, ai fini della presente individuati con la lettera A, corpo
originario della Villa, con la lettera B, fabbricato centrale e con la lettera C, fabbilicato
laterale e ad esso contiguo.

Il fabbricato A, la Villa, risulta di forma irregolare e articolato su tre livelii fuori terra, di cui
uno ammezzato, oltre al seminterrato ed una torre posta nella parte centrale del
prospetto, lato Firenze.

Al piano terreno si accede da pill ingressi, mentre attraverso una scala posta nella zona
centrale si accede ai piani superiori. Oltre ai numerosi vani con diversa destinazione &
presente anche una cappella privata.

Tramite una piccola rampa di scale posta al terzo piano dell'edificio si accede infine alla
torre ed alle soffitte collegate.




Il fabbricato B, la cui edificazione & riferibile agli anni 1948/1951, & stato concepito per
ospitare gii invalidi di guerra ed ¢ articolato su tre piani fuori terra.

La distribuzione interna & caratterizzata da un corridoio centrale su cui affacciano i vari
ambienti posti ai suoi lati

Il fabbricato C, collegato al precedente, & articolato su due piani fuori terra oltre piano
ammezzato ed una parte seminterrata con accessi distinti e separati. Al piano terra trova
collocazione una sala convegni.

Lo stato di conservazione dei suddetti corpi di fabbrica & mediocre.

Il fabbricato D € un edificio unifamiliare ad un solo piano, posto sul confine nord dell'area.
L'unitd immobiliare & adibita ad alloggi del personale che vi prestava senvizio, &
completamente ristrutturato ed attuaimente in buone condizioni.

Il fabbricato E & un edificio articolato su tre piani oltre il semirterrato, attuaimente adibito a
magazzino-deposito, ed in normali condizioni d'uso.

Il fabbricato F & un edificio articolato su tre piani fuori terra, in cattivo stato di
manutenzione e in parte demolito.

Gli spazi G sono destinati a verde, viahilita, camminament, campo da pallavolo e da
basket. I campi da pallavolo e da basket sono adibiti a parcheggio auto ed in mediocri
condizioni di manutenzione.

La piscina e gli spogliatoi H. La piscina & di forma rettangolare delle dimensioni di ml.
11X25, mentre lo spogliatoio, ad un solo piano, & costituito da vari ambierti. Entrambe in
mediocri condizioni manutentive

Il fabbricato I, (ex lavatoi e tinaia) & collocato sul confine nord dellarea, esterno alla Villa,
ma collegato ad essa da un corridoio posto al piano interrato. Attualmente & inaccessibile
ed in cattivo stato di manutenzione.




La restante porzione, quella ubicata a sud rispetto la Via Imprunetana, comprende vari
fabbricati cosi denominati: Casa di Vittorio (Fabbricato L); Casina del lago (Fabbricato M);
Terreni agricoli N; Lago artificiale O.

Identificazione degli immobili ubicati a sud della Via mprunetana

Il fabbricato L, Casa di Vittorio, consiste nellex limonaia, ad un solo piano fuoli terra e
posta in fregio alla via Imprunetana, al di sotto del piano viario. Le condizioni di
manutenzione sono mediocri.

Il fabbricato M, Casina del lago, & un edificio articolato su due piani fuori terra e due piani
seminterrati, costituito da due unitd abitaive. Situato al centro del manufatto di
contenimento delle acque del lago artificiale & in stato di abbandono da alcuni anni e si
presenta in condizioni fatiscenti.

I'terreni agricoli N sono costituiti da vari appezzamenti di terreno posti a sud della strada
Imprunetana, per la maggior parte destinati a bosco ceduo ed in parte ad uliveto e
seminativo.

I'terreni hanno giacitura in declivio e due diversi accessi: uno, esclusivamente peclonale,
mediante il sottopasso alla via Imprunetana che lo mette in relazione con il complesso
immobiliare posto a nord, fruibile anche dallinterno del complesso per mezzo di scala a
due rampe separate; l'aitro, di tipo carrabile, awiene dalla strada comunale denominata di
Castello, che si sviluppa lungo il confine sud della proprieta.

Iterreni si trovano in stato di abbandono.



Il lago artificiale O ¢ situato presso il confine sud del complesso immobiliare, & alimentato
da acque piovane e provenienti dai terreni circostanti che trovano uno sbarramento
realizzato in muratura di pietrame, che ad oggi presenta un cedimento strutturale.

L'invaso & dotato di impianto di sollevamento e pompaggio allocato in un manufatto in
muratura posto nei pressi. Lo sfioratore & costitito da due semplici dispositivi di chiusura
posti al secondo piano seminterrato della Casina del lago sopra descritta.
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Identificazione dellimmoblle “Casa di Vittorio”

2.4 Mobilita e accessibilita

Il complesso immobiliare & raggiungibile attraverso la strada provinciale n. 70 Imprunetana
per Pozzolatico, che lo separa in due distinti comparti, quelio posto a nord ove si svolgeva
lattivita socio-sanitaria e quello posto a sud che mantiene ancora oggi le caratteristiche
del contesto rurale circostante con presenza di olivi e bosco, oltre alla presenza del lago.

La strada provinciale & parte della "Rete secondaria di penetrazione” owero la rete viaria
che, collegata a quella primaria, garantisce I'accessibilita a tutto il territorio comunale
anche mediante le diramazioni locali che da essa dipartono.

Per la specificita ed il valore storico-ambientale dei centri abitati e del territorio aperto che
attraversa, la SP70 é caratterizzata da una forte valenza paesaggistico-ambientale e
considerata “strada parco” dal PS oltre che soggetta a tutela per Decreto ministeriale.
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I servizi di TPL che percorrono la strada provinciale sono di tipo extraurbano e sono svolii
dalle societa C.A.P. e Autolinee del Chianti. E presente una fermata in corrispondenza del
Complesso immohiliare.

2.5 ldentificazione catastale

Il bene risulta censito, per cié che concerne i corpi di fabbrica, al Catasto Fabbricati del
Comune di Impruneta con i seguenti dati identificativi:

Foglio | Particella | Sub. | Cat. | classe Consistenza R.C. €

7 45 B/4 U 59.500 mc 184.375,03
46 1

7 40 A/3 47 5,0 vani 400,25

7 87 A3 34 6,0 vani 402,84
319

7 116 300 | A3 27 6,0 vani 340,86

7 116 301 | A3 27 4,5 vani 255,65

Al Catasto Terreni del Comune di Impruneta, | dati identificativi sono:

Foglio | Particella | Qualita | classe Sup. R.D. € RA € |
mq.
7 38 Uliveto 34 6.770 13,99 12,24
Vigneto
7 40 Ente 87
Urbano
7 45 Ente 23.129
Urbano |
7 86 Ente 63 | !
Urbano | j
7 88 Seminat | 14 2.318 1317 | 539 |
ivo . l
| arborato ; 1‘
7 115 Bosco 14 28.831 3722 | 893 |
misto ' ]
7 116 Erte 480 | j
Urbano _' :'
7 117 Uliveto 34 7.160 12,94 11,09
7 118 | Seminat 24 780 3,22 1,61
ivo ,
7 119 Bosco 14 6.500 8,39 : 2,01
misto ,
7 320 Ente 8
L Urbano
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Identificazione degli immobili interessati dalla proposta d’intervento



2.6 La strumentazione urbanistica vigente

I Comune di Impruneta, ove il complesso immobiliare si trova, & dotato dei seguenti
strumenti di pianificazione e di govemo del territorio:
fi Piano strutturale (PS), approvato con Del. C.C. n. 11 del 18.02.2008;
fi Regolamento urbanistico (RU), definitivamente approvato, per quanto riguarda la
proposta in esame, con Del. C.C. n. 61 del 19.07.2012.
Dai suddetti strumenti di pianificazione & estrapolata la seguente disciplina che interessa
I'area oggetto della proposta dintervento.

2.6.1 Piano strutturale

In base al PS, il complesso immobiliare ed i terreni di proprieta della Regione Toscana
rientrano nel Sistema Teritoriale della Collina metropolitana, “subsistema di
Mezzomonte”, per il quale lart. 18 della disciplina di Piano, detta le Invarianti strutturali e
fornisce gli indirizzi per il Regolamento urbanistico.

Il contesto territoriale presenta le caratteristiche del paesaggio toscano e della tipica
campagna fiorentina: tessuto agrario connotato dalla presenza di oliveti, campi coltivati a
seminativo, vigneti, bosco, punti panoramici, punteggiato da edifici di pregio ambientale
e/o storico-architettonico.

Il patrimonio edilizio di rilevante valore é costituito da complessi monumentali e giardini
storici, ville, fattorie, case isolate, prevalentemente disposte lungo i crinali 0 a mezzacosta
e collegate da una densa rete di Viablita storica, segnata da tabernacoli e croci varie.

Le invarianti strutturali, consistenti nel sistema delle acque, delle risorse storico culturali,
ambientali e paesaggistiche, che interessano I'area d'intervento sono riportate nella tavola
13ST del PS di cui si riporta un estratto e consistono in: reticolo idrografico secondario,
bacini di raccolta acque superficiali, fonti e lavatoi; edifici esistenti al Catasto generale
toscano (1835-1917); viabhilita storica anteriore al 1939, boschi e alberi monumentali.

La regolamentazione degli usi e delle trasformazioni dei suoli e degli edifici e le
utilizzazioni ammesse, contenute nel R.U., in presenza di invarianti strutturali, & soggetta
alle limitazioni previste dal Titolo Il, capo Il delle Norme del PS.

Ulterioi  indirizzi pettinenti per il Regolamento Urbanistico attengono alla
regolamentazione e disciplina delle attivitd pubbliche o di interesse pubblico ed alla loro
localizzazione compatibilmente con la salvaguardia degli assetti agricoli esistenti e delle
attivita agricole e ortive, nel rispetto delle previsioni definite dai Sistemi Funzionali.
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L'area d'intervento & ampiamente interessata da Vincolo paesaggistico apposto con D.M.
del 25/05/1961 cod. 136, che individua una fascia panoramica di metri 200 di larghezza ai
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lati delle strade che da Pozzolatico e Tavarnuzze vanno ad Impruneta e la tutela, ai sensi
dellart. 136 del D.lgs. 42/2004, con la seguente motivazione “...la zona predetta ha
notevole interesse pubblico perché oltre a formare un quadro naturale, offre numerosi
punti di vista accessibili al pubblico dai quali si pud godere un profondo e magnifico
panorama.”

L’area & altresi parzialmente interessata da bosco e in quanto tale tutelata ai sensi dellart.
142, c1, lett. g) del D.Igs. 42/2004.

Lo stesso PS, tutela il paesaggio in quanto risorsa fondamentale del teritorio da
preservare attraverso tutte le componenti, geologiche, vegetazionali e, pit in generale, di
funzionalita ecologica, insediativa, culturale, sociale ed economica che lo determinano.
L'ambito oggetto della proposta dintervento risulta interessato da emergenze
paesaggistiche, da visuali e da punti panoramici, nonché da coni visuali di particolare
pregio e da aree sottoposte a specifica disciplina derivante sia dal PTCP che dal PS.
Gli elementi che caratterizzano il paesaggio costituiscono invariante strutturale.
Lo stesso & pertanto soggetto ai seguenti obiettivi ed indirizzi generali dettati dal PS:
fi il recupero delle componenti del paesaggio agrario, delle architetture minori, dei
tracciati storici e di qualunque documento materiale della cultura e della storia
insediativa;
fi la tutela e la valorizzazione delle emergenze storico-archeologiche e culturali
attraverso un percorso integrato che porti alla loro riscoperta e fruizione da parte
del pubblico;
fi la salvaguardia delle emergenze storico-architettoniche presenti;
fi latutela dei beni archeologici e storico-cuiturali.
I PS considera aree di rilevante valore ambientale e paesaggistico:
fi le aree e i beni gia riconosciuti da leggi di valore ambientale e paesagdgdistico e da
esse assoggettate a specifici vincoli, ivi compresi quelli storico-architettonici... :
fi ...le aree ei beniindividuati come emergenze dal PIT, dal PTCP e dal PS.
Specifiche regole e disposizioni riguardano anche le aree di interesse naturalistico-
ambientale, gli ambiti delle acque pubbliche (sorgenti, pozzi, laghetti) e le aree boscate.

L'area posta a sud della strada Imprunetana per Pozzolatico, oltre a rientrare nel Sistema
funzionale rurale disciplinato dall'art. 24 del PS, ai sensi dell'art. 28 del PS é ritenuta area
di protezione paesistica e/o storico ambientale.

Tali aree sono disciplinate anche dall'art. 12 del PTCP e coincidono con gli ambiti di
maggior interesse paesaggistico. Al loro interno & vietata ogni nuova costruzione stabile o
prowisoria di qualsiasi tipo, nonché I'utilizzazione dei terreni a scopo di deposito se non
connesso a operazioni di carattere transitorio. Sara consentita la realizzazione di opere
pertinenziali e accessorie alla migliore fruizione delle destinazioni d'uso esistenti, di
impianti tecnologici per pubblica utilita e manufatti agricoli di cui sia dimostrata la
necessita tramite P.M.A.A. e di cui non sia possibile la localizzazione esterna all'area.

Gli interventi sul patiimonio edilizio esistente saranno disciplinati in base al valore
architettonico attribuito allimmobile e potranno essere consentiti, compatibilmente con
esso, ampliamenti fino ad un massimo del 10% della volumetria esistente.

Gli interventi consentiti dovranno essere corredati da uno studio di valutazione sotto |l
profilo paesaggistico ambientale che dovra veiificare [l'ottimale localizzazione e Ia
congruita delle scelte in merito alle caratteristiche progettuali, indicando possibili
alternative. Detti interventi saranno sottoposti al parere della Commissione Comunale del
Paesaggio, in conformita alle regole definite dal Regolamento Urbanistico.
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Tavola 165t — amblti di tutela amblentale e paesaggistica

La medesima area posta a sud della strada provinciale, ai sensi dellArt. 31 del PS, &
classificata come area di interesse panoramico per il suo valore paesaggistico dinsieme,
costituito dalla connessione tra assetto agricolo, interventi insediativi e morfologia del
territorio, che le hanno conferito una configurazione compiuta determinando una forte
rilevanza estetica del teritorio stesso. Il PS prevede la loro tutela e protezione al fine di
mantenere il valore panoramico quale elemento caratterizzante il territorio comunale.
Allinterno di tali aree, gli interventi consentiti dovranno assicurare il rispetto del valore
tutelato e cioé quello paesaggistico e panoramico. Detti interventi dovranno essere
corredati da uno studio di valutazione sotto il profilo panoramico-ambientale avente ad
oggetto la verifica circa loftimale localizzazione dellintervento proposto che dowra
assicurare il mantenimento e la conservazione del valore panoramico e paesaggistico
d'insieme, indicando anche possibili alternative. Detti progetti saranno sottoposti al parere
della Commissione Comunale per il Paesaggio, e dovranno rispettare le regole di
intervento definite dal Regolamento Urbanistico.

In relazione allarea boscata, oltre alla disciplina di cui allart. 32 del PS, valgono le
disposizioni di cui alla LR 39/2000 e Regolamento di Attuazione.

Con riferimento alle strategie del PS per il Subsistema di Mezzomonte di cui allart. 36, in

relazione alla presente proposta dintervento risulta significativo:
fi divieto di nuove costruzioni ad uso residenziale anche se agricolo, nel sistema

funzionale rurale, al fine di evitare nuovo consumo di suolo. .. :

fi tutela e valorizzazione del patrimonio edilizio esistente:
fi miglioramento della vabilita esistente tramite interventi rispettosi  delle

caratteristiche tipologiche e paesaggistiche presenti nellarea:
fi interventi finalizzati alla tutela e alla conservazione dei caratteri del paesaggio
agrario.
Ulteriori funzioni sono ammesse secondo quanto stabilito dallart. 41 per il sistema
funzionale rurale.
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Infine, l'art. 42 del PS contiene le azioni strategiche relative al Sistema funzionale delle
infrastrutture e dei servizi, individuate con apposito perimetro nella Tav. 185t e qualificate
dallart. 25.3 come senizi pubblici e di interesse pubblico di livello sovracomunale,
compatibili con il Titolo Il del Piano e nel rispetto di quanto previsto dal PTCP di Firenze.
Le funzioni urbanistiche ivi indicate costituiscono invariante.

Per quanto riguarda l'attrezzatura socio-sanitaria in localita Pozzolatico (Don Gnhocchi), il
RU potra ammettere funzioni concernenti attivita socio-sanitarie e interventi mirati alla
riqualificazione e razionalizzazione delle funzioni socio-sanitarie. Non & previsto un
dimensionamento specifico per la suddetta attrezzatura allinterno del sistema delle
infrastrutture e servizi.

La strada provinciale, in considerazione del particolare valore storico-ambientale del
territorio che attraversa, viene classificata dal PS come “strada parco” e disciplinata

dall'art. 25.1.

2.6.2 Regolamento urbanistico

In relazione all'ex istituto Don Ghocchi, facente parte dei servizi e strutture di interesse
pubblico sovracomunale, il RU ha riconfermato le Norme del Piano Strutturale non
essendo state definite le possibili future destinazioni al momento della sua formazione.
Risulta pertanto ricompreso nelle attrezzature e servizi di interesse generale (Zone F)
disciplinate dallart. 57 del RU, come Attrezzatura socio-sanitaria, senza uno specifico
dimensionamento di previsione.

In quanto tale, il complesso & soggetto ad interventi di ampliamento, adeguamento o
nuova edificazione ad opera dei soggetti istituzionalmente competerti, tramite interventi
edilizi direti o piani attuativi e in base alle esigenze funzionali degli Enti competenti o
soggetti gestori.
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Nel caso in cui il richiedente sia un soggetto privato il progetto dowra essere
preliminarmente sottoposto al parere favorevole della Giunta Comunale e i privati si
dovranno impegnare, previo atto convenzionale, alla realizzazione ed eventuale gestione
delle strutture.

Il progetto dovra interessare lintera area ed essere sottoposto allapprovazione della
Giunta comunale, ai sensi delle norme del RU e della specifica normativa di settore.

Per le atirezzature esistenti sono comunque ammessi interventi di adeguamento ed
ampliamento, fatte salve le specifiche categorie d'intervento puntualmente individuate per
complessi o edifici esistenti di interesse storico-architettonico.

La nuova edificazione, qualora necessaria in relazione al potenziamento e
alladeguamento delle funzioni ospitate & comunque ammessa nel rispetto degli standard
prestazionali stabiliti dalla specifica hormativa di settore.

Se non specificato dalle norme del RU o diversamente disciplinato dalla normativa di
settore, deve sempre essere garantito per i nuovi interventi un parcheggio pari a 10
mq./100mc.

Otltre alle suddette disposizioni comuni, operano le seguenti disposizioni specifiche in
relazione all'ambito territoriale ed urbano interessato.

Si tratta di unarea destinata a senvizi socio-sanitari ove sono ammesse le categorie di
intervento previste sugli immobili di interesse storico-architettonico.

Negli immobili di interesse ridotto &€ consentita la sostituzione edilizia, con demolizione e
ricostruzione anche in diversa posizione all'interno del lotto.

Il progetto dovra prevedere lintera sistemazione dellarea dimostrando il miglior
inserimento ambientale. Eventuali necessita di ampliamenti dovranno essere motivati e
sottoposti al parere della Giunta Comunale.

Il complesso immobiliare, oltre al patrimonio edilizio esistente ricompreso in zona F e
soggetto alle suddette categorie dintervento, & interessato dagli immobili present
nell'area posta sottostrada, descritti al paragrafo 2.3, fra i quali emergono lo Chalet
prossimo al lago, soggetto a restauro e risanamento conservativo, e ['ex limonaia cui &
attribuita la ristrutturazione edilizia R1, come disciplinato dallart. 11 del RU.

L'intero complesso si trova nellambito di Mezzomonte, per il quale l'art. 39 del RU
ammette le seguenti funzioni:

fi residenziale (agricola e non);

fi agricola e ad essa funzionali, integrative e compatibili;

fi turistico-ricettiva;

fi Attivitd sportive e ricreative compatibili con il teritorio rurale;

fi Attivitd Pubbliche o di interesse pubblico;

fi Attivita artigianali legate al cotto;
Non sono ammesse nuove costruzioni ai fini residenziali anche se rurali.

Trattandosi di territorio rurale a prevalente destinazione agricola, 'area d'intervento posta
a sud della Strada provinciale ed il patrimonio edilizio esistente risultano soggetti alla
specifica disciplina di cui al Capo IV delle NTA del RU.

L'area posta a sud della strada Imprunetana risulta classificata anche come area di
protezione paesistica e/o storico-ambientale ex art. 12 del PTC, con riferimento alla quale
il RU implementa la disciplina contenuta nel PS, specificando con l'art. 22 gli interventi e le
opere ammissibili nel pieno fispetto del valore paesaggistico del contesto di riferimento.



Allo stesso modo, per il fatto di costituire anche area di interesse panoramico, l'art 23 del
RU detta una serie di regole e prescrizioni idonee a garantire l'ottimale localizzazione
degli interventi, la progettazione architettonica, la sistemazione delle aree non edificate e
degli spazi pertinenziali, il mantenimento del valore paesaggistico d'insieme.

Ulteriori disposizioni che assumono rilevanza per la proposta d'intervento, derivanti da
quelle contenute nel PS e dirette ad un loro approfondimento e specificazione sono
dettate dal RU con lart. 17, relativo alle invarianti strutturali (Edifici e viabilita esistenti al
1942, lavatoio, sorgente, alberi monumentali) e con lart. 18 per le aree boscate.

Sempre in corformita conil PS, lart. 61 del RU classifica e disciplina come “Strada Parco”
la S.P. Imprunetana per Pozzolatico, in quanto attraversa un territorio di particolare valore
storico ambientale, oltre ad attribuire alla stessa una fascia di rispetto di 30 metri per lato.

fi
2.6.3 Piano territoriale di coordinamento

Il Piano territoriale di coordinamento (PTC) della Provincia di Firenze, approvato con
D.C.P. n. 1 del 10/01/2013, classifica il complesso ex Don Gnocchi e le aree di pertinenza
poste a nord della strada provinciale fra i “servizi ed attrezzature di rilievo sovracomunale”
— “attrezzature sanitarie e ospedaliere” - disciplinate ai sensi dell'art. 24 delle Norme di
attuazione.

In sintesi, “...1 Comuni possono precisare i perimetri degli ambiti sulla base di informazioni
di maggior dettaglio.

I potenziamento e la nuova localizzazione di senizi ed attrezzature di rilievo
sovracomunale sono ammessi a condizione che:

a) sia assicurato un elevato livello di accessibilita mediante il trasporto pubblico locale
(TPL), attraverso la verifica delle caratteristiche delle reti infrastrutturali esistenti,
programmate o eventualmente da realizzare contestualmente allintervento;

b) siano previste misure idonee a contenere gli impatti sugli elementi di interesse culturale
e paesaggistico, ivi compresi gli impatti percettivi, nonché sul sistema ambientale, e siano
stabilite misure di compensazione per gl impatti non mitigabili;

c) sia definita adeguata dotazione di spazi verdi, di parcheggi e di strutture di senvizio in
relazione al nhumero di utenti programmato.”

“... La localizzazione dei senvizi e delle attrezzature di interesse provinciale hanno effetto
prescrittivo ai sensi dellarticolo 51, comma 3, lettera b) della LR 1/2005. ...Le
localizzazioni di infrastrutture, di impianti di smaltimento e recupero rifiuti, nonché di
qualsiasi altro intervento di competenza provinciale avente riflessi sullassetto del
territorio, costituiscono misura di salvaguardia immediatamente efficace dalla data di
adozione del PTC, pena la nullita di qualsiasi atto contrastante, fino alladeguamento degli
strumenti della pianificazione territoriale e degli atti di governo del territorio.”

L'area interessata dalla proposta d'intervento, posta a sud della strada provinciale e non
disciplinata ex art. 24 di cui sopra, € invece classificata fra le “Aree di protezione storico
ambientale” e soggetta a quanto disposto dallart. 12 delle Norme di attuazione, ovvero:

“1. Le parti del territorio provinciale che conservano le caratteristiche della struttura
insediativa originaria sia nelle forme di organizzazione ternitoriale sia in quelle tipologiche
dei manurfatti e degdli spazi liberi di pertinenza, nonché particolari aree di singolare bellezza
0 importanza, sono ricomprese dal PTC tra le aree di protezione storico ambientale e
sono individuate con specifico simbolo grafico nella Carta dello Statuto del territorio. Esse,
con salvezza dei servizi e delle attrezzature di cu all'art. 24, costituiscono invarante

strutturale.



2. Gli strumenti della pianificazione territoriale dei Comuni possono precisare, previo
espletamento di analisi pit approfondite, i perimetii delle aree di cui al comma 1 in
conformita ai seguerti criteri, da applicarsi in ordine di importanza:

a) esistenza di limiti fisici evidenti (viabilita, impluv e corsi di acqua, crinali, cambi di
pendenza, limite delle aree boscate) e coerenti coni caratteri dell'area considerata;

b) definizione di limiti convenzionali (fasce di ampiezza uniforme, curve di livello)...

3. Gli SU dei Comuni tutelano le aree di cui al comma 1 seguendo le direttive e i criteri di
localizzazione di cui al par. 2.2 del Titolo Il dello Statuto del tenitorio e conformanclosi alle
seguenti ulteriori prescrizioni:

a) divieto di nuove costruzioni stabili o prowisorie di qualsiasi tipo, salve le eccezioni di
cui alla lettera ¢),

b) divieto di utilizzazione dei terreni a scopo di deposito se non connesso a operazioni di
carattere transitorio;

c) possibilita di realizzare impianti tecnologici per pubblica utilita e manufatti agricoli di cui
sia dimostrata la necessita dai programmi aziendali e di cui non sia possibile la
localizzazione esterna all'area;

d) possibilita di ampliare gl edifici, in misura non superiore al 10% della volumetria
esistente.

4. Gli ampliamenti di cui alla lettera d) del comma precedente, quando ammissibili
secondo la specifica disciplina contenuta negli SU dei Comuni, devono:

- evitare impatti visivi contrastanti e rispettare le regole tradizionali di insediamento,
nonche il rapporto con il contesto ambientale, con gli insediamerti esistenti, con il sistema
dedli accessi e con gli spazi liberi di pertinenza;

- nhon comportare alterazioni delle caratteristiche morfologiche, strutturali e tipologiche
degli insediamenti di interesse storico-culturale;

- consentire le sistemazioni esterne (accessi, recinzioni e simili) degli spazi liberi di
pertinenza solo quando non pregiudicano lintegrita e la leggibilita della struttura
insediativa stotica, né alterano la trama della viabilita fondativa.”

La medesima area posta a sud della strada provinciale & altresi considerata come
territorio aperto e soggetta alla disciplina di cui all'art. 7 delle Norme di attuazione.
In sintesi, “... Allinterno del territorio aperto si devono tutelare e valorizzare le risorse pit
consone ai caratteri delfambiente, alle attivitad tradizionali ed a quelle nuove compatibili
con tali caratteri, nonché il quadro paesistico dinsieme naturale ed antropico, oltre che i
singoli fatti di pregio naturalistico, storico-culturale, consiclerati come risorsa culturale ed
economica.

. la perimetrazione del teriitorio aperto & strettameinte correlata alla definizione del
margine urbano degli insediamenti ed ¢ finalizzata:

- alla salvaguardia del territorio rurale, storicamente connotato da molteplici e

complesse funzioni.
... Principio d'uso del territorio aperto &, insieme alla tutela delle risorse ivi presenti, lo
sviluppo delle funzioni tipiche degli ambiti che lo compongono. A tal fine gli SU dei
Comuni:
a) seguono le direttive indicate dagli articoli 21 e 22 della disciplina del PIT, ai fini della
conservazione attiva del valore del territorio rurale e delle risorse agroambientali,
paesaggistiche, oltre che sociali ed economiche, ivi present;
b) tengono conto delle Monografie dei Sistemi territoriali;
c) osservano le prescrizioni, le direttive e i criteri di localizzazione di cui ai Titoli 1 e 1l dello

Statuto del territorio;
d) disciplinano i servizi e le attrezzature di rilievo sovracomunale in conformita all'art. 24.
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Le prescrizioni, le direttive e i criteri di cui ai Titoli | e Il dello Statuto del teritorio, nonché
ogni altra disposizione delle presenti norme che faccia riferimento al teritorio aperto,
integrano e specificano la disciplina del PIT relativa al patrimonio collinare toscano.

... Al fine di contenere linquinamento luminoso del paesaggio agrario notturno, patrticolare
cura dovra essere adottata nelle collocazioni dei corpi illuminanti esterni e per una loro
adeguata schermatura; lintensita luminosa deve essere limitata al minimo indispensabile
per la sicurezza negli spostamenti in conformita alle “Linee Guida per la progettazione,
l'esecuzione e I'adeguamento degli impianti di illuminazione esterna” di cui alla DGR n°
962 del 27 settembre 2004.”

2.6.4 Piano di indirizzo territoriale

Con riferimento al Piano di indirizzo territoriale (PIT) della Regione approvato con D.C.R.
n. 72 del 24/07/2007 ed alla sua implementazione relativa alla disciplina paesaggistica,
adottata con D.C.R. n. 32 del 16 giugno 2009, I'ex complesso Don Gnocchi e l'area di
proprieta posta a sud della strada provinciale si qualificano come Bene apparenente al
“Patrimonio collinare”, cosi definito dall'art. 20 del PIT medesimo, ovvero: “... oghni ambito
o contesto territoriale - quale che ne sia la specifica struttura e articolazione orografica
(collinare, montana, di pianura prospiciente alla collina owero di valle) - con una
configurazione paesaggdistica, rurale o naturale o a vario grado di antropizzazione o con
testimonianze storiche o artistiche o con insediamenti che ne rendono riconoscibile il
valore identitario per la comunita regionale nella sua evoluzione sociale o anche per il
valore culturale che esso assume per la nazione e per la comunita internazionale.”

In quanto tale e nella fattispecie, pud essere oggetto di recupero e riqualificazione a
condizione che sia preventivamente verificata la funzionalitd strategica sotto il profilo
paesistico, ambientale, culturale, economico e sociale dellintervento, valutandone
I'efficacia di lungo periodo, sia per gli effetti innovativi e conservativi che con esso si
intendono produrre sia per dli effetti che si intendono evitare in conseguenza o in
relazione all'attivazione dellintervento medesimo.

“La tutela e la persistenza della qualita del patrimonio paesaggistico, considerata nella
consistenza materiale e formale e nella integrita e fruibilita delle sue risorse storiche,
culturali e ambientali, & in ogni caso assunta come criterio costitutivo della progettazione e
come postulato dei canoni funzionali ed estetici della stessa.”

Il procedimento di verifica di interesse storico-artistico in corso per il complesso
immobiliare, ai sensi dell'art. 12 del Decreto Legislativo 22 gennaio 2004, n. 42, il vincolo
paesaggistico ai sensi dell'art. 136 e dellart. 142 del medesimo Decreto, rispettivamente
pertinenti ad una fascia panoramica di metri 200 di larghezza posta ai lati della Via
Imprunetana per Pozzolatico e ad un'area interessata da bosco, hanno reso necessario il
coinvolgimento della Soprintendenza ai Beni Architettonici e Paesistici di Firenze, Prato,

Pistoia.



2.6.5 Disciplina di vincolo monumentale e paesadgistico

Il complesso immobiliare & interessato dal procedimento di verifica di interesse storico-
artistico, ai sensi dellart. 12 del Decreto Legislativo 22 gennaio 2004, n. 42, in corso
presso gli organi competenti del MIBAC.

L’area d'intervento € altresi ampiamente interessata da tutela paesaggistica apposto con
D.M. del 25/05/1961 cod. 136, che individua una fascia panoramica di metri 200 di
larghezza ai lati delle strade che da Pozzolatico e Tavarnuzze vanno ad Impruneta e la
tutela, ai sensi dellart. 136 del D.lgs. 42/2004, con la seguente motivazione “..la zona
predetta ha notevole interesse pubblico perché oltre a formare un quadro naturale, offre
numerosi punti di vista accessibili al pubblico dai quali si puo godere un profondo e

maghnifico panorama.”

La costituzione del vincolo di cui sopra “non significa divieto assoluto di costruibilita, ma
impone soltanto l'obbligo di presentare alla competente soprintendenza, per la preventiva
approvazione, qualsiasi progetto di costriizione che si intenda erigere nella zona”.

L'area é altresi parzialmente interessata da bosco e in quanto tale tutelata ai sensi dell'art.
142, c1, lett. g) del D.lgs. 42/2004.



3 - OBIETTIVIE CONTENUTI DELLA VARIANTE URBANISTICA

3.1 Finalita del progetto “il Villaggio educante™’

La societd S. Marna agli Ulivi cui & stato assegnato in concessione il complesso
immobiliare, perseguendo finalita di interesse sociale senza fini di lucro, ha intenzione “di
dar vita a un'importante e innovativa opera: un centro culturale finalizzato alleducazione e
formazione in ambito artistico, artigianale, bionaturalistico, di salutogenesi e di assistenza
al ben vivere, incardinato sulleducazione e formazione dei giovani al buon governo con
particolare attenzione per i beni comuni della cultura materiale fiorentina e toscana ... Cid
comprende la valorizzazione dell'intero complesso immobiliare (annessi ed aree esterne
inclusi) e del suo patrimonio architettonico, storico e culturale.”

Il Centro intende creare le condizioni per lincontro di esperienze, culture e abitudini
diverse in modo da stimolare i giovani a trovare la propria vocazione e massimizzare le
proprie potenzialita.

Democrazia, valorizzazione delle diversita, simbiosi con 'ambiente e solidarieta sono i
principi che permeano il “villaggio educante”, con il fine di mettere in sinergia persone,
professionalita, organizzazioni e associazioni.

Le scuole che si andranno ad insediare traggono in buona patrte ispirazione dallapproccio
della pedagogia steineriana.

Questo tipo di pedagogia tiene conto del fatto che ognuno ha proprie caratteristiche e
peculiaritd non ripetibili. Compito di questa scuola & aiutare i ragazzi a trovare la propria
strada, dando loro la consapevolezza della propria forza interiore, costituita, appurto, da
talento e moralita.

La presenza della scuola elementare di ostetricia assicura l'attuazione e diffusione
dell'assistenza pit naturale alla madre ed al bambino.

La proposta formativa delle scuole supetriori si articola e approfondisce le materie in
ambito artistico/artigianale, scientifico/ambientale, nelle arti sceniche, quali recitazione,
ballo e canto, in un percorso che consenta, in primo luogo, il corretto utilizzo delle tecniche
antiche e successivamente celle nuove techologie applicate al design, alla progettazione
ed alla comunicazione.

La forte presenza di laboratori artigiani, teatrali, multimediali, scientifici, permettera ai
ragazzi di “vivere" le esperienze in modo pratico e solo successivamente di svilupparle
attraverso le nuove tecnologie.

Le partnership e le collaborazioni con altri Istituti di tutto il mondo, attiveranno percorsi di
scambio culturale che consentiranno ai giovani di entrare in contatto con mondi, popoli €
tradizioni diverse, in grado di insegnarci qualcosa.

Le attivita svolte saranno in larghissima maggioranza attivita di formazione, dall'agricoltura
artigianale allartigianato applicato all'edilizia € non solo, e comprenderanno quelle di alta
formazione in ambito socio-sanitario (ostetricia, medicina integrata, operatori socio-

sanitari).

! Santa Maria agli Ulivi, Piano d ‘insieme “Villaggio Cuburale Santa Maria aghi Ubvi”.
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Le stesse opere di ristrutturazione influenzeranno il processo didattico formativo, in quanto
saranno messi in pratica un laboratorio dellartigianato artistico applicato alla tutela dei
beni architettorici ed il sistema della permacultura® per la gestione del territorio rurale

circostante.

Vi sara inoltre la presenza di bar e attrezzature di senvizio nell'ordine del 5% e funzioni
socio-sanitarie nellordine del 10% sul totale delle attivitA formative previste, cui
corrisponderanno i dovuti standard in base alla reale superficie destinata a ciascuna

funzione.
E prevista anche attivita di foresteria destinata ai docenti o comunque strettamente

connessa alle funzioni espletate nel centro culturale, di capienza pari a circa 75 posti letto.

Tali attivita operative, didattiche e divulgative interesseranno anche le aree esterne della
proprieta oltre che gli immobili da ristrutturare e adeguare a tal fine.

In particolare, si prevede la messa a coltura dei terreni sia in forma sperimentale che
didattica, il ripristino dei due giardini storici, del viale principale d'accesso e dei percorsi
esistenti, la conservazione, coltura ed integrazione del bosco, e la sistemazione del lago
non solo come elemento qualificante del luogo, ma anche al fine di poter utilizzare 'acqua
per lirrigazione delle superfici messe a coltura e non e per la generazione di biodiversita.

Per quanto riguarda il numero di utenti che fruiranno il Centro culturale, viene stimata la
presenza di circa 730 ragazzi e studenti di vario ordine e grado, a cui si aggiungono i
docenti ed il personale di senizio, per un totale di circa 850 presenze, dei quali un
centinaio sono da considerarsi stabili.

3.1.1 1l progetto di valorizzazione architettonica

Il complesso principale, composto da un unico compo di fabbrica distinto in tre porzioni, &
costituito dalla villa cinquecentesca, dal corpo centrale, edificato a partire dal 1948 al
1951, e dal corpo di fabbrica di costruzione pil recente, oggi occupato da una sala
conferenze.

L'intervento di recupero del complesso immobiliare sara finalizzato ad una sua generale
rifunzionalizzazione, valorizzando i singoli fabbricati.

In particolare, la Villa storica, la casina del lago ed il fabbricato prospiciente la via
Imprunetana, verranno restaurati sia in interno che in estemo, cercando di eliminare, ove
possibile, tutte le superfetazioni che nel corso del tempo ne hanno alterato le
caratteristiche originarie.

La sala conferenze sara ampliata per consentire una capienza di circa 250 posti e resa
polifunzionale, in modo da poter ospitare convegni di maggiore importanza.

Saranno anche realizzati piccoli e puntuali ampliamenti volumettrici, da destinare a funzioni
di servizio interne al complesso (listorazione, bar ed attivita sportive), nei limiti del 5%
della S.U.L. esistente.

2 La permaculhwra & unnetodo per progettare e gestire paesaggi antropizzati in modo che siano ingrade disoddistare i
birogni dellr popelazione quali cibo. fibre ed energia e al contenmpo preservino Ia resilierza. ricchezza e stabilita di
ecosistend natwali
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I criteri di massima sostenibilita ambientale ed efficienza energetica costituiranno gli
elementi cardine dellintera ristrutturazione, ponendo patticolare attenzione alla
massimizzazione dell'efficienza energetica degli involucri, con opere di coibentazione ed
isolamento, tenuto comunque conto delle caratteristiche storiche degli edifici.

3.1.2 Il progetto di valorizzazione ambientale

In collaborazione con il gruppo della Permacultura di Firenze verra dato grande risalto ed
importanza alla valorizzazione degli spazi verdi e verranno creati percorsi didattici
permanenti inseriti nei programmi di studi delle scuole presenti, dallasilo, fino alle scuole
superiori.

Le superfici individuate sono molteplici e di significativo interesse, sia per la didattica che
per la parte produttiva, volta alla valorizzazione ed alla riscoperta delle specie arboree

antiche.

3.1.2.1 Il Viale di ingresso, il Campo dej Fichi e i Giardini del Terrapieno

Il sito individuato, sia per dimensione che per funzionamento, si presta perfettamente allo
scopo di rendere Visibile cid che riesce a realizzare la permacultura.

Il percorso di ingresso al villaggio, che partira dall originario viale monumentale, consentira
di cogliere le forme, le strutture produttive, le consociazioni delle piante e il contesto in
modo che ¢gli utentiisitatori possano apprezzare da subito la filosofia che permea il
centro culturale nella sua totalita.

Verranno create opere e sistemi naturali che avranno lo scopo di infondere il senso
dell'estetica legato alla funzionalita delle cose.

Tutto quello che verra creato dovra essere comunque utile, in modo da trasmettere il
messagdgio che produrre cibo in ogni situazione & un dovere etico.

3.1.2.2 Il Bosco

Il bosco rappresenta una grande risorsa che qualifica tutto il progetto.

Nella fase iniziale, fornira molto materiale da utilizzare nei pit svariati lavori, quali ramaglie
per pacciamatura, materiale da opera (bambu multiuso). Sara il punto di partenza per
sperimentare sistemi selvicolturali utili alla biodiversita, mentre i suoi margini saranno
trattati a permacultura.

Le stradine e i sentieri saranno i percorsi didattici che ampliano lofferta di cultura e la

rendono sistemica.

3.1.2.3 1l Lago

Altro elemento fondamentale per il Centro culturale € il lago, in grado non solo di
apportare bellezza e di condizionare il microclima ma di generare biodiversita,
accrescendo la potenzialita e la resilienza di tutto il sito.

Il lago verra utilizzato per lirrigazione delle superfici messe a coltura e delle aree verdi
poste anche al di sopra della via Imprunetana, mediante limpiego di sistemi di pompaggio
meccanico e la creazione di reti irrigue che consentano di non dover ricorrere
allapprowigionamento idrico dall'acquedotto.
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Le acque di uscita possono essere utilizzate per sistemi sperimentali di colture
idroponiche3, molto produttivi a parita di supeificie investita.

3.1.3 Il sistema dei trasporti, della viahilita e dei parcheggi

La presenza stimata di circa 730 ragazzi, oltre al personale docente ed a quello del centro
addetto ai senvizi ed alle manutenzioni, ha comportato la scelta da paite della Societa
Santa Maria agli Ulivi di dotarsi di un proprio senvizio di trasporto collettivo, mediante
utilizzo di bus da 22 posti, cosi da ridurre al minimo limpatto dei mezzi di trasporto
individuali sullassetto stradale del territorio.

Verranno create linee di trasporto da e per il territorio di Impruneta e di Firenze, con
frequenza maggiore negli orari di entrata ed uscita delle scuole.

I percorsi e le fermate saranno studiati in considerazione delle zone di provenienza degli
utilizzatori del centro.

L'impiego di bus pil maneggevoli e versatili consentira di poter sviluppare percorsi
maggiormente diversificati, tali da garantire un servizio pit capillare.

Gli orari di entrata delle scuole superiori, fitardati di mezz'ora rispetto allentrata degli asili,
delle scuole elementari e delle scuole medie, consentiranno di ridurre al minimo limpatto
del traffico sulla rete viaria pubblica.

Sono allo studio accordi coni gestori dei servizi di trasporto collettivo pubblico, allo scopo
di ridurre ulteriormente 'affluenza al centro da parte di auto singole.

Verra ripiistinato il viale storico di accesso alla Villa, che diverrad la principale via di
accesso al centro, riducendo l'utilizzo dei cancelli carrabili esistenti, posizionati in
posizione non certo ottimale rispetto alla strada, essendo praticamente posti entrambi in

prossimita di una curva.

Le aree a parcheggio saranno incrementate rispetto a quelle esistenti fino a copertura
della quota prevista per le huove destinazioni d'uso insediate.

3.1.4 Il fabbisogno idrico

Come dia specificato nei paragrafi che precedono, & prevista la creazione di una capillare
rete diirigazione delle aree a verde, sia sotto che sopra la via Imprunetana, che consenta
lo sfruttamento delle acque del lago a fini irfigui, mediante utilizzo di sistemi di pompaggio
meccanico delle stesse.

Tale azione comporta una riduzione dell'utilizzo di acqua della rete pubblica rispetto a
quanto aweniva nel momento in cui era operativo il centro "“Don Gnocchi'.

La diversa tipologia di attivita svolta comporta inoltre una sicura riduzione del fabbisogno
idrico, caratterizzato per lo pit, da massima affluenza fino al mese di giugno, con notevole

3 Per coltivazione idroponica s'imtende tmn delle tecniche di coltivazione fuori suolo: Ia terra é sostituita da vn substrato
inerte (argilla espansa, perlite, vernuculite, fibra dicocco. Jmna diroccia. zeolite, ecc.). La pianta viene firigata con
una sohizione mirgiva conposta dallacqua e dai conposti (per Io pininorganici) necessari ad apportare tuttigh
elementi indispensabili alla norimale mirizione ninerale consentendo prodizion condrollate sia dalpunto divista
qualifativo gin igenico-samtario dhrante futto Faimo.
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riduzione delle presenze (e quindi del fabbisogno) nel periodo estivo, notoriamente
caratterizzato da maggiore scarsezza idrica.

Anche nei mesi che vanno da settembre a giugno non ci sara comunque un utilizzo
dellacqua paragonabile a quello precedente, che era caratterizzato dalla presenza
costante di centinaia di malati e personale di senizio conseguente che, vivendo Ia
struttura per 24 ore al giorno, avevano conseguentemente esigenze molto superiori a
quelle che si avranno in futuro.

TRk

Detto quanto sopra, al fine di consentire alla Societa S. Maria agli Ulivi di dare piena
attuazione ai propri obbiettivi e finalita, si rende necessaria la varante urbanistica di

seguito esplicitata.



3.2 Piano strutturale

In merito al PS si rende necessaria una variante finalizzata ad estendere allintera
proprieta della Regione Toscana, oggi data in concessione alla societad S. Maria agli Ulivi,
la classificazione di “servizi pubblici e di interesse pubblico di livello sovracomunale” ai
sensi dell'art. 25.3, qualificandola come “Centro cuiturale per l'educazione e la formazione
multidisciplinare S. Maria agli Ulivi, in localita Pozzolatico” in luogo di “Attrezzatura socio-
sanitaria in localita Pozzolatico (Don Gnocchi)".

UTOE. 6

L]

Tavola 18St - la strategla di sviluppo territoriale (stato variato)

3.2.1 Disciplina di Piano strutturale e Dimensionamento

La perimetrazione di senvizio pubblico e di interesse pubblico di livello sovracomunale &
estesa anche allarea di proprietd della Regione Toscana posta a sud della Via
Imprunetana per Pozzolatico.

L'art. 42 del PS contenente le azioni strategiche relative al Sistema funzionale delle
infrastrutture e dei servizi, individuate con apposito perimetro nella Tav. 18St, varia
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mediante l'inserimento delle seguenti specifiche disposizioni per il RU, riferite alle nuove
funzioni previste.

il contenuto di cui alla lettera b) dell'art. 42:
fi “- Aftrezzatura socio-sanitaria in localita Pozzolatico (Don Gnocchi). Il R.U. potra

ammettere funzioni concernenti attivitd socio-sanitarie e intervent mirati alla
rqualificazione e razionalizzazione delle funzioni socio-sanitarie.”:
e sostituito conil seguente:

fi "~ Centro culturale per l'educazione e la formazione multidisciplinare S. Maria agli
Ulivi, in localita Pozzolatico”. Il R.U. ammette funzioni concernenti la formazione e
leducazione, listruzione e la cultura, I'ambito socio-sanitario e del benessere fisico,
oltre che attivita di foresteria purché strettamente connessa alle suddette funzioni,
garantendo comunque per il Centro culturale i requisiti di servizio pubblico o di
interesse pubblico sovra comunale. La funzione prevalente & di “attrezzatura per
listruzione™, la funzione sociosanitaria & limitata entro il 10% della SUL totale;

ed integrato con la seguente disciplina.

La localizzazione della nuova attrezzatura di rilievo sovracomunale & ammessa, anche nel
rispetto di quanto previsto dall'art. 24 comma 5 delle Norme di attuazione del PTC della
Provincia di Firenze, alle seguenti condizioni:

a) sia assicurata l'accessibilita al Centro culturale anche mediante il servizio di trasporto
pubblico locale;

b) siano previste misure idonee a contenere gli impatti sugli elementi di interesse culturale
e paesaggistico, ivi compresi gli impatti percettivi, nonché sul sistema ambientale, e siano
stabilite misure di compensazione per gli eventuali impatti non mitigabili;

c) sia definita adeguata dotazione di spazi verdi, parcheggi e strutture di senvizio in
relazione al numero di utenti programmato;

d) sia garantito l'approwigionamento idrico, anche per uso irriguo diverso da quello utile
alle coltivazioni, massimizzando a tal fine anche limpiego del bacino lacustre esistente.

L'attuazione delle suddette azioni strategiche e la realizzazione degli interventi correlati &
subordinata al pieno rispetto della disciplina statutaria del PS e al rilascio di specifico Atto
abilitativo riferito ad un progetto unitario, esteso allintera area destinata a senvizio
pubblico sovracomunale.

In assenza del suddetto progetto unitario, autorizzato dall'A.C., sono consentiti solo
interventi fino alla categoria del restauro e risanamento conservativo purché finalizzati
esclusivamente alla conservazione del Bene immobiliare.

Il Regolamento Urbanistico contiene apposita disciplina compatibile con il Titolo 1l delle
Norme di PS e nel rispetto di quanto disposto dal PTC della Provincia di Firenze, affinché
il Progetto unitario tenga conto del rilevante valore storico-ambientale e paesaggistico
dellarea interessata, complessivamente soggetta a forte visibilita.

I R.U. consente addizioni volumetriche e/o interventi di nuova edificazione per una SUL
massima di mq. 500, da destinare ad attrezzature sportive connesse alle attivita svolte nel
Centro culturale e localizzabhili esclusivamente nella porzione cli area destinata a senvizio
pubblico sovracomunale posta a nord della strada Imprunetana per Pozzolatico.

La classificazione dellarea tra i “servizi pubblici e di interesse pubblico di livello

sovracomunale” ai sensi dellart. 25.3 e le nuove funzioni ammesse, sono subordinate al
mantenimento del Centro culturale e/o dei suoi requisiti di servizio pubblico o di interesse
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pubblico sovracomunale, qualora questo/i vengano meno, lintera area posta a sud della
strada Imprunetana per Pozzolatico tornera a fare parte integrante del territorio rurale.

Con riferimento al dimensionamento del PS, & necessario quanto segue:
- la tabella dei sistemi funzionali/servizi sovra-comunali & integrata con la voce
“Centro culturale Pozzolatico, SUL mq 500 ampliamento/nuova costruzione”;
- la tabella relativa ai sistemi e subsistemi terrtoriali, senizi sovra-comunali, &
integrata con la voce “mqg 500 (Centro culturale per l'educazione e la formazione
multidisciplinare S. Maria agli Ulivi, in localita Pozzolatico)”.

3.3 Regolamento Urbanistico

In relazione al Regolamento urbanistico si rende necessaria una variante finalizzata ad
estendere allintera area di proprieta della Regione Toscana, oggi data in concessione alla
societa S. Maria agli Ulivi, la classificazione di “Zona F" disciplinata dall'art. 57 clelle NTA.

Vs

Tawla E2 ~ Disciplina del territorio rurale (stato varﬁ:to)
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3.3.1 Disciplina di Regolamento urbanistico e Dimensionamento

La perimetrazione di servizio pubblico e di interesse pubblico di livello sovracomunale &
estesa anche allarea di proprieta della Regione posta a sud della Via Imprunetana per

Pozzolatico.
Il simbolo delle attrezzature per listruzione & aggiunto accanto a quello delle attrezzature

socio-sanitalie.

Il punto 2) delfart. 57 del RU, riferito alle attrezzature socio-sanitarie:
“~ Don Gnocchi — Via Imprunetana per Pozzolatico. E umarea destinata a Senvizi socio-

sahitari. ... Giunta Comunale.”;
& abrogato e, con riferimento alle Attrezzature per listruzione di cui al medesimo art. 57, &

aggiunto il seguente punto:

“2) - Centro culturale per 'educazione e la formazione multidisciplinare S. Maria agli Ulivi,

in localita Pozzolatico.
fi E un complesso immobiliare destinato alla formazione e 'educazione, allistruzione

e la cultura, ad attivitd socio-sanitarie e per il benessere fisico, oltre che ad attivita
di foresteria solo ed in quanto strettamente connessa alle suddette funzioni,
garantendo comunque per il Centro culturale i requisiti di servizio pubblico o di
interesse pubblico sovra comunale. La funzione prevalente & di “attrezzatura per
listruzione”, la funzione sociosanitaria é limitata entro il 10% della SUL totale:

La localizzazione della nuova attrezzatura di rilievo sovracomunale &€ ammessa, anche nel
rispetto di quanto previsto dallart. 24 comma 5 delle Norme di attuazione del PTC della
Provincia di Firenze, alle seguenti condizioni:

a) sia assicurata l'accessibilita al Centro culturale anche mediante il senvizio di trasporto
pubblico locale;

b) siano previste misure idonee a contenere gli impatti sugli elementi di interesse culturale
e paesaggistico, ivi compresi gli impatti percettivi, nonché sul sistema ambientale, e siano
stabilite misure di compensazione per gli eventuali impatti non mitigabili;

c) sia definita adeguata dotazione di spazi verdi, parcheggi e strutture di servizio in
relazione al humero di utenti programmato;

d) sia garantito l'approwigionamento idrico, anche per uso irriguo diverso da quello utile
alle coltivazioni, massimizzando a tal fine anche l'impiego del bacino lacustre esistente.

Gran parte dellarea dintervento posta a sud della Strada Imprunetana per Pozzolanico &
riconosciuta come “area di protezione paesistica e/o storico-ambientale” ex art. 12 del
PTC, disciplinata dall'art. 22 del RU, che contiene gli interventi e le opere ammissibili nel
pieno rispetto del valore paesaggistico del contesto di riferimento e come “area di
interesse panoramico”, disciplinata dallart 23 del RU, che contiene le regole e le
prescrizioni idonee a garantire l'ottimale localizzazione degli interventi, la progettazione
architettonica, la sistemazione delle aree non edificate e degli spazi pertinenziali, il
mantenimento del valore paesaggistico d'insieme.

In detta area, non sono ammessi interventi di nuova costruzione. Qualunque tipo di
intervento o sistemazione esterna, ancorché con finalita culturali e di formazione, dovra
rispettare il carattere agricolo della zona.
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L'attuazione della previsione dintervento & subordinata al rilascio di specifico Atto
abilitativo riferito ad un progetto unitario, esteso allintera area destinata a senvizio
pubblico sovracomunale, che dovra pertanto garantire la tutela e la valorizzazione del
patrimonio  storico-ambientale  interessato, avente valore paesaggistico e
complessivamente soggetto a forte visibhilita.

E’ compreso allinterno dellarea destinata ad attrezzatura anche parte dellimmobile
posto sul retro del complesso principale individuato con un perimetro azzurro nelle tavole
EO ed E2 del Regolamento Urbanistico.

In assenza del suddetto progetto unitario, autorizzato dall'A.C., sono consentiti solo
interventi fino alla categoria del restauro e risanamento conservativo purché finalizzati
esclusivamente alla conservazione del Bene immobiliare.

Sono ammesse le seguenti categorie d'intervento disciplinate dall'art. 11 delle NTA del
RU:

- frestauro e risanamento conservativo per gli immobili di interesse storico-
architettonico;

- ristrutturazione edilizia, di grado corrispondente alla classificazione del patrimonio
edilizio esistente riportata nelle tavole EO ed E2 del RU, per gli immobili di minor
valore,

- sostituzione edilizia, con demolizione e ricostruzione anche in diversa posizione
allinterno del lotto di pertinenza, per gli immobili di interesse ridotto presenti
esclusivamente nella porzione della proprieta posta a nord della strada
Imprunetana per Pozzolatico.

Sono ammesse addizioni volumetiiche e/o interventi di nuova edificazione per una SUL
massima di mq. 500, da destinare ad attrezzature sportive connesse alle attivita svolte nel
Centro cufturale, localizzabili esclusivamente nella porzione di area destinata a senizio
pubblico sovracomunale posta a nord della strada Imprunetana per Pozzolatico.

In merito alla porzione di area posta sopra la strada Imprunetana per Pozzolatico, fermo
restando la disciplina del PS e RU, costituiscono prescrizioni specifiche di progetto:
fi con rifefimento alla realizzazione del nuovo volume con destinazione sportiva ed
alla copertura della piscina, I'utilizzo di una soluzione progettuale che tenga conto
anche degli elementi di valore presenti (Villa e restante tessuto edilizio storico),
senza escludere limpiego di linguaggi architettonici e materiali contemporanei;
fi la medesima attenzione dovra essere posta per la progettazione, localizzazione ed
eventuale realizzazione di serre didattiche connesse alle attivita formative del
Centro culturale;
fi inrelazione alla sistemazione delle aree di pertinenza esterna, limpiego di materiali
idonei a garantire la permeabilita del terreno e l'esclusione di tipologie di arredo
riferibili a contesti urbani;
fi in merito allilluminazione esterna, la scelta di sistemi idonei a contenere
linquinamento luminoso ed a preservare la naturale percezione del paesaggio
notturno;
fi la rimozione dei manufatti precari presenti.

In relazione alla porzione di area posta sotto la strada Imprunetana per Pozzolatico, fermo
restando la disciplina del PS e del RU, costituiscono prescrizioni specifiche di progetto:
fi la piena valorizzazione dei caratteri di ruralita presenti, siano essi costituiti da
piantumazioni tipiche e/o di pregio, che da opere di sistemazione del terreno e di
regimazione delle acque di tipo storico-tradizionale;



fi limpiego di tecniche riferibili allingegneria naturalistica per eventuali opere di
messa in sicurezza del terreno e per quelle di riqualificazione e ripristino della
funzionalita del bacino lacustre;

fi limpiego di materiali idonei per la finitura superficiale della viabilita di accesso e dei
percorsi esistenti e nuowi;

fi larimozione dei manufatti precari presenti.

Con riferimento al dimensionamento del RU, & necessario integrare la tabella del territorio
extraurbano/servizi sovra-comunali con la voce “Centro culturale Pozzolatico” / “SUL max

500 mq".

34 Piano territoriale di coordinamento

In merito al Piano Territoriale di Coordinamento (PTC) della Provincia di Firenze,
approvato con D.C.P. n. 1 del 10/01/2013, l'intervento proposto ricade:
- nella tutela del territorio aperto, disciplinato dall’art. 7 delle NLA.;
- nella parte a nord della S.P. Imprunetana per Pozzolatico, allinterno di un servizio
ed attrezzatura di livello sovracomunale, disciplinato dall'art. 24 delle N.A.;
- nella parte a sud della S.P. Imprunetana per Pozzolatico, allinterno di un'area di
protezione storico ambientale, disciplinata dalfart. 12 delle N.A. e riconosciuta dal
PTCP come invariante strutturale in applicazione della L.R. 1/2005 di governo del
territorio.

Ai fini della coerenza con il PTCP si evidenzia che il complesso edilizio esistente mantiene
anche nella nuova proposta le caratteristiche di attrezzatura di livello sovracomunale,
aggiormando la tipologia da attrezzatura sanitaria ad attrezzatura scolastica, con il
mantenimento di funzioni socio-sanitarie nell'ordine del 10% sul totale delle attivita
formative previste. Resta invariata la disciplina normativa individuata nelfart. 24 delle
N.A.; inoltre in riferimento al comma 1 di detto articolo, lintervento non comporta
significative modifiche relativamente allincidenza degli effetti sullassetto fisico o
relazionale del contesto.

Nelle aree poste a sud della via imprunetana la prevista valorizzazione degli spazi verdi e
la creazione di percorsi didattici permanenti risultano in linea con la disciplina del territorio
aperto ex art. 7 delle N.A. del PTCP e con la disciplina delle aree di protezione storico
ambientale ex art. 12 delle N.A del PTCP.

Nel complesso la localizzazione dell'attrezzatura sovracomunale proposta, che comungue
non si configura come nuova localizzazione in quanto insiste relativamente al complesso
edilizio in un'area gia riconosciuta per tale funzione, risulta coerente coni principi d'uso e
tutela delle risorse del territorio del PTCP a condizione che sia rispettato quanto contenuto
nel comma 5 dell'art. 24, ossia che:

“a) sia assicurato un elevato livello di accessibilitda mediante il trasporto pubblico locale
(TPL), attraverso la verifica delle caratteristiche delle reti infrastrutturali esistenti,
programmate o eventualmente da realizzare contestualmente all intervento;

b) siano previste misure idonee a contenere gli impatti sugli elementi di interesse culturale
e paesaggistico, ivi compresi gli impatti percettivi, nonché sul sistema ambientale, e siano
stabilite misure di compensazione per gli impatti non mitigabili;



c) sia definita adeguata dotazione di spazi verdi, di parcheggi e di strutture di servizio in
relazione al numero di utenti programmato.”

Per tutto quanto sopra evidenziato la proposta progettuale si configura come
mantenimento, nellintera area di proprietd della Regione Toscana oggi data in
concessione alla societd S. Maria degli Ulivi, della disciplina del PTCP vigente, in
particolare dellarea di protezione storico ambientale e del senizio ed attrezzatura
sovracomunale in corrispondenza del complesso edilizio; l'intervento produce altresi un
aggiornamento del Quadro Conoscitivo relativamente alla tipologia di attrezzatura ai sensi
del comma 4 delfart. 24 delle N.A.; pertanto non necessita di variante.

3.5 Piano di indirizzo territoriale

Con riferimento al Piano di indirizzo territoriale (PIT) della Regione approvato con D.C.R.
n. 72 del 24/07/2007 ed alla sua implementazione relativa alla disciplina paesaggistica,
adottata con D.C.R. n. 32 del 16 giugno 2009, la presente proposta di valorizzazione del
complesso immobiliare non determina la necessita di una variante.

Resta inteso che lintero complesso immobiliare destinato a servizio pubblico
sovracomunale si qualifica come Bene appartenente al “Patrimonio collinare”, cosi definito
dallart. 20 del PIT medesimo, in quanto tale e nella fattispecie, & oggetto di recupero e
riqualificazione a seguito di verifica della funzionalita strategica sotto il profilo paesistico,
ambientale, economico e sociale degli interventi, sia per gli effetti innovativi e conservativi
che con essi si intendono produrre sia per gli effetti che si intendono evitare, tenuto conto
delle finalita e delle modalitda di intervento contenute nel Piano dinsieme *“Villaggio
Culturale Santa Maria agli Ulivi", riportate nei precedenti paragrafi.

Le condizioni e i termini stabiliti dal Piano strutturale e dal Regolamento urbanistico del
Comune di Impruneta, interessati dalle su esposte limitate modifiche, fanno risultare la
proposta coerente con lo strumento di pianificazione della Regione, a condizione che sia
tutelata e garantita la persistenza della qualitad del patrimonio paesaggistico, storico e
culturale interessato, da assumere come ciiterio costitutivo per la successiva fase di

progettazione.
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4 - RELAZIONE DI FATTIBILITA’ GEOLOGICA, IDRAULICA E SISMICA

La relazione geologica, allegato 1, costituisce parte integrante e sostanziale della
Variante.

FONTI
Alcune informazioni e contenuti di cui sopra sono tratte da:

“Censimento del Patimonio Immobiliare di prop. Regione Toscana” (c/o Archivio
Settore Patrimonio e Logistica) — Scheda n® FV/40-1 e FI/40-2 F1/40-3;

Santa Maria agli Ulivi, Piano d'insieme “Villaggio Culturale Santa Maria agli Ulivi"
Archivio Agenzia del Territorio;

ricerche ed indagini effettuati in rete su siti internet open-source;

Piano di indirizzo territoriale della Regione Toscana;

Piano territoriale di coordinamento della Provincia di Firenze;

Piano strutturale e Regolamento urbanistico del Comune di Impruneta.
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1. PREMESSA E NORMATIVA DI RIFERIMENTO

La presente relazione, redatta su incarico della societa Santa Maria degli Ulivi, espone i
risultati di un’indagine geologica, geomorfologia, idrogeologica e sismica eseguita al fine
di valutare la fattibilita della Variante allo Strumento Urbanistico Vigente ai sensi della
Legge Regionale 1/2005 per cambio di destinazione d’uso di un area posta in Via

Imprunetana per Pozzolatico nel territorio comunale di Impruneta (Fl).

In particolare il lotto oggetto di variante risulta costituito da due porzioni, una situata a
nord della Via Imprunetana per Pozzolatico e una situata immediatamente a sud della
stessa strada.
Allo stato attuale si riscontrano 3 destinazioni d’uso:
1. ATTREZZATURA SOCIO SANITARIA IN LOCALITA’ POZZOLATICO (Don Gnocchi) che
comprende tutta I’area posta a nord della Via Imprunetana per Pozzolatico
2. AREE A FUNZIONE PREVALENTEMENTE AGRICOLA che comprende la maggior parte
dell’area posta a sud della Via Imprunetana per Pozzolatico

3. AREE BOSCATE nell’estremo lembo meridionale.

Tutta I’area nel suo complesso dovra invece essere riclassificata come area di SERVIZI
PUBBLICI E DI INTERESSE PUBBLICO DI LIVELLO SOVRACOMUNALE e qualificata come AREA
DESTINATA A CENTRO CULTURALE PER L'EDUCAZIONE E LA FORMAZIONE

MULTIDISCIPLINARE IN LOCALITA’ POZZOLATICO — S. MARIA AGLI ULIVI.

Per tale complesso si prevedono una serie di interventi cadenzati in pit anni mirati ad
adeguare 'ambiente alla nuova funzione che deve assorbire. In particolare saranno
previsti interventi di Ristrutturazione/Restauro/demolizione/ nuovi volumi di edificazione
e risistemazioni esterne.

Per maggiori dettagli sugli interventi si rimanda agli elaborati progettuali.
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L'indagine & stata effettuata con specifico riferimento al DPGR n. 53/R del 25/10/11
“regolamento di attuazione dell’articolo 62 della L.R. del 03/01/2005 (norme per il
governo del territorio) in materia di indagini geologiche”. Per quanto concerne gli aspetti
sismici si fa riferimento a quanto previsto dal O.P.C.M. n. 3274 del 20.03.2003 e
successive modifiche e integrazioni e dal D.M. 14/01/2008; per le classificazioni di
pericolosita sismica si fa riferimento inoltre al OPCM n. 3519 del 28/04/2006 e alla
Deliberazione della Giunta Regionale Toscana n. 431 del 19/06/2006.

Infine lo studio ha preso in esame I'aspetto legato al rischio idraulico e idrogeologico,
ottemperando a quanto prescritto dalla seguente normativa vigente in materia:

- D.C.R. n° 72 del 24 Luglio 2007 “L.R. 03.01.2005 “

- Piano di Bacino del Fiume Arno, stralcio “Assetto Idrogeologico” - PAI approvato con
D.C.l. n. 185 del 11.11.04. la cui normativa & entrata in vigore con il D.P.C.M. 06/05/2005.
- D.P.C.M. 05.11.99: approvazione del piano stralcio relativo alla riduzione del “Rischio
idraulico” del Bacino del Fiume Arno, che sostituisce la delibera 107/97 del C.I. (“Misure
di salvaguardia per garantire |’attuazione del progetto di piano per la riduzione del rischio

idraulico nel Bacino dell’Arno”).

Lo studio sull'area interessata dal progetto & stato condotto quindi sia mediante la
consultazione dei lavori reperibili in bibliografia, compresi gli elaborati geologici di
supporto al PS e RU del comune di Impruneta, che con I'esecuzione di ricognizioni in situ,
per definirne le caratteristiche geologiche, geomorfologiche, sismiche, idrauliche ed

idrogeologiche della zona in un intorno significativo.

2. ELEMENTI PER LA VALUTAZIONE DEGLI ASPETTI GEOMORFOLOGICI

Il sito in esame, posto ad una quota altimetrica compresa fra circa 152 e 182 m s.l.m., si
trova immediatamente a ovest del nucleo abitato di Pozzolatico e insiste lungo un
versante degradante verso ovest — sud ovest caratterizzato da valori di pendenza medi

compresi fra il 25 e il 35%. Limitatamente all’area oggetto di studio si riscontrano (anche a
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causa dell’antropizzazione) valori di acclivitd molto piu ridotti nell’ordine del 10 - 15 %
per la porzione posta a nord della via Imprunetana per Pozzolatico. Il lotto posto a sud
della strada presenta invece morfologia pit acclive con valori di pendenza compresi fra il
15 e il 35% (tav. 3).

Per quanto concerne l'uso del suolo, al di fuori delle zone urbanizzate, questo &
caratterizzato prevalentemente dalla presenza di oliveti e zone boschive.

Dal rilevamento effettuato in un intorno significativo e dall’analisi della carta
geomorfologica allegata al PS comunale (tav. 2) emerge come l'area sia caratterizzata
dalla presenza di modeste coperture detritiche prevalentemente limoso argillose,
originate dall’alterazione della roccia in posto e suscettibili di mobilizzazione, solo in zone
a forte pendenza, unitamente al verificarsi di particolari condizioni di imbibizione e
ruscellamento ipodermico.

Le ricognizioni effettuate non hanno evidenziato lungo il tratto di versante di interesse
segnali rivelatori di fenomeni gravitativi in atto sia pure limitati alla copertura detritica
superficiale. Anche dall’osservazione degli edifici presenti, non si rilevano indizi di
instabilita sulle strutture esistenti, quali crepe e/o fessure sui muri perimetrali e sulle
strutture portanti, imputabili a scarse caratteristiche geotecniche dei terreni di
fondazione e/a movimenti di versante in atto. Non si riscontrano inoltre significativi
fenomeni di erosione idrica superficiale.

Soltanto nel tratto di versante posto a valle della strada si riscontrano alcuni fenomeni di
erosione idrica superfiale e la presenza di una scarpata di degradazione. In definitiva

I'area in esame si trova in buone condizioni di stabilita.

3. ELEMENTI GEOLOGICI E LITOLOGICI
La storia geologica della zona & stata condizionata in misura preponderante dai movimenti
tettonici compressivi dell’orogenesi appenninica cenozoica in conseguenza dei quali anche

sedimenti deposti in bacini lontani (unitad liguri) sono stati sradicati dal loro ambiente
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originario e dislocati nelle geometrie attuali; I’evoluzione geologica & poi caratterizzata
dai movimenti distensivi susseguenti all'orogenesi appenninica che dal tardo Miocene
interessarono in tempi successivi la Toscana, a partire dall'area tirrenica.

Le dislocazioni si sono prodotte lungo sistemi di faglie dirette con direzione principale
NW-SE, che hanno portato alla formazione di una serie di depressioni tettoniche
longitudinali delimitate da alti strutturali. In tali depressioni si sono instaurati bacini
lacustri intermontani, caratterizzati da ambienti di delta-conoide la cui evoluzione era
regolata dai rapporti fra la sedimentazione terrigena e la subsidenza del fondale; gli
ambienti sedimentari di conoide fluviale e di delta lacustre si succedevano non solo
arealmente, ma anche in senso temporale.

I rilievi cosi formati sono stati attaccati dai vari agenti morfogenetici, dando luogo alla
sedimentazione e alla formazione dei termini stratigrafici pit recenti quali le alluvioni

attuali e terrazzate, i detriti di copertura e gli accumuli di frana.

La geologia della zona & caratterizzata dalla presenza di formazioni riconducibili alle

“Unita Liguri” .In particolare, limitatamente all’area esaminata si riscontrano (Tav. 4):

¢ Formazione di Sillano (SIL) Cretaceo sup — Eocene inferiore
tale formazione costituisce il substrato litoide dell’area di studio ed @&
caratterizzata da “argilliti varicolori con irregolari intercalazioni di arenarie
guarzoso calcaree e calcareniti, finemente stratificate, di marne e calcari marnosi

grigio chiaro”.

In loco tale formazione risulta ricoperta da :

e Detriti e terreni di copertura depositi detritici costituiti da argille limose con

frammenti litoidi di varia pezzatura, formatisi in seguito a processi di alterazione e
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degradazione della roccia madre e mobilizzati sia per azione gravitativa che per

scorrimento di acque superficiali e sotterranee.

In particolare dall’analisi dei dati stratigrafici relativi a sondaggi e pozzi realizzati nelle
immediate vicinanze del luogo di indagine e su terreni con le medesime caratteristiche la
stratigrafia di massima riscontrata risulta caratterizzata da una copertura di argille limose
e limi argillosi con clasti avente spessore attorno ai 5 / 6 metri cui fanno seguito per
alcune decine di metri di profondita argilliti prevalenti con sporadiche intercalazioni di

marne e calcari.

4. ELEMENTI PER LA VALUTAZIONE DEGLI ASPETTI IDROGEOLOGICI

La copertura argilloso limosa superficiale presenta una permeabilita bassa per porosita
primaria e anche il sottostante substrato prevalentemente argillitico & da considerarsi
dotato di permeabilita secondaria molto bassa. Le condizioni geologiche dell’area portano
qguindi ad escludere la presenza di una falda freatica vera e propria nei primi metri di
profondita dal piano campagna; soltanto in occasione di periodi particolarmente piovosi si
puo verificare un debole deflusso ipodermico al contatto fra i depositi superficiali e il
substrato roccioso sottostante. In relazione alla Vulnerabilita dell’acquifero superficiale
come risulta dalla Carta di Vulnerabilita di PS l'area risulta classificata a grado di
vulnerabilita basso corrispondente alla presenza di litologie argillitiche con coperture di

bassa permeabilita e a litotipi prevalentemente argillosi.

5. ELEMENTI! PER LA VALUTAZIONE DEGLI ASPETTI IDRAULICI

5.1 D.C.R. 72/24/07

In relazione alla D.C.R. n® 72 del 24 Luglio 2007 “L.R. 03.01.2005 - Approvazione del Piano
di Indirizzo Territoriale per gli anni 2005 — 2010”, I'area risulta in situazione di alto
morfologico e lontana da qualsiasi corso d’acqua compreso nell' "elenco dei principali

corsi d'acqua ai fini del corretto assetto idraulico". Non si applicano le misure di
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salvaguardia previste della Delibera stessa. Restano in vigore i vincoli, che riguardano
I'intero territorio regionale, relativi alle superfici da lasciare libere all'infiltrazione senza

ridurne la permeabilita, pari almeno al 25% della superficie fondiaria.

5.2 D.P.C.M. 05/11/99
Seguendo le disposizioni del D.P.C.M. 05.11.99 "Approvazione del piano stralcio relativo
alla riduzione del “Rischio idraulico” del bacino del Fiume Arno”, il sito in esame non

risulta compreso nelle perimetrazioni relative alla “carta guida delle aree allagate”.

5.3 P.A.l - Piano di Assetto Idrogeologico

Per quanto riguarda le disposizioni del Piano di Assetto Idrogeologico del Comitato
Istituzionale dell’Autorita di Bacino de! Fiume Arno - PAI, approvato con la D.C.I. n® 185
del 10.11.2004 , si rileva che I'area di intervento, non rientra fra quelle classificate a
pericolosita idraulica nella carta di perimetrazione delle aree con pericolositd idraulica
scala 1:25000.

Si rileva invece che I’ area di intervento rientra fra quelle classificate in P.F.2
(pericolosita media) nelle carte di “Perimetrazione delle aree con pericolositd da fenomeni
geomorfologici di versante scala 1:25000”.

Per tali aree sono comunque “..consentiti tutti gli interventi previsti dagli strumenti di

”

governo del territorio........”.

6. ELEMENT! PER LA VALUTAZIONE DEGLI EFFETTI LOCALI E DI SITO PER LA RIDUZIONE
DEL RISCHIO SiISMIicO

L'elemento del rischio sismico & da considerarsi in quanto il territorio del Comune di
Impruneta in base a quanto prescritto dalla O.P.C.M. n. 3519 del 28/04/2006 e alla
Deliberazione della Giunta Regionale Toscana n.431 del 19/06/2006, viene classificato

nella classe di sismicita 3 per la quale si considera una accelerazione massima
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convenzionale a max = 0,15.

Attraverso uno studio di MS di livello 1 si sono raccolte le informazioni preesistenti di
natura geomorfologica, geologica, geofisica e geotecnica al fine di valutare
preliminarmente il comportamento sismico dell’area e le condizioni locali che possono
modificare le caratteristiche del moto sismico atteso o possono produrre deformazioni

permanenti.

Dai rilievi effettuati e dai dati bibliografici raccolti si possono fare le seguenti valutazioni:

Fenomeni di amplificazione stratigrafica, topografica e per morfologie sepolte
In base all’ubicazione del sito non si riscontrano possibili effetti di amplificazione sismica
dovuta a morfologie sepolte e ad effetti topografici.

Relativamente alle problematiche dovute a effetti di amplificazione stratigrafica si

possono fare le seguenti valutazioni:

Dall’analisi dei dati stratigrafici relativi a sondaggi e pozzi realizzati nelle immediate
vicinanze del luogo di indagine e su terreni con le medesime caratteristiche la stratigrafia
di massima riscontrata risulta caratterizzata da una copertura di argille limose e limi
argillosi con clasti avente spessore attorno ai 5 / 6 metri cui fanno seguito per alcune
decine di metri di profondita argilliti prevalenti con sporadiche intercalazioni di marne e
calcari.

Indagini geofisiche eseguite nelle vicinanze del sito e sui medesimi terreni hanno fornito
le seguenti indicazioni:

FORMAZIONE DI SILLANO: sono stati riscontrati valori di Vsh compresi fra 550/750 m/sec
per la facies piu argillitica e valori compresi fra 750/1000 m/sec per la facies argillitico
calcarea.

COPERTURE ARGILLOSO LIMOSE: si riscontrano generalmente valori di Vsh compresi fra

250/400 m/sec .

Alla luce dei dati raccolti in questa fase, non si pud escludere la possibilita del verificarsi di
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fenomeni di amplificazione del moto sismico per caratteristiche litostratigrafiche e I'area puo

essere attribuita a:

ZONE STABILI SUSCETTIBILI DI AMPLIFICAZIONI LOCALI

In tali zone sono attese amplificazioni del moto sismico, come effetto della situazione
litostratigrafica e morfologica locale.

Sono le zone in cui sono presenti terreni di copertura, coltri di alterazione del substrato,
substrato molto fratturato, o substrato caratterizzato da velocita di propagazione delle

onde di taglio Vs < 800 m/s o da pendenze > 15°.

Terreni soggetti a cedimenti diffusi e differenziali

Tale aspetto dovra essere approfondito in fase di intervento diretto attraverso apposite

indagini geognostiche e geotecniche.

Accentuazione della instabilita dei pendii
Relativamente a tale effetto, nell’area oggetto di intervento non si riscontrano potenziali
condizioni per il verificarsi di effetti di instabilita dinamica per franositd sotto

sollecitazione sismica.

Liquefazione

Questo fenomeno si manifesta sotto I'azione di carichi ciclici come quelli indotti da un
terremoto, quando la pressione dell'acqua nei pori aumenta progressivamente fino ad
eguagliare la pressione totale di confinamento, cioé quando gli sforzi efficaci da cui
dipende la resistenza al taglio si riducono a zero.

Per quanto riguarda la possibilita del verificarsi di fenomeni di liquefazione nel terreno di
fondazione, con conseguente perdita di capacita portante, questa & legata alla presenza di
terreni sabbiosi monogranulari saturi (sotto falda) di bassa densita relativa (sciolti);
inoltre, I'entita di tali fenomeni & direttamente correlabile all'omogeneita granulometrica
e decresce all'aumentare sia della frazione fine, annullandosi in presenza di argille, che

della frazione clastica, annullandosi in presenza di sabbie grossolane, ghiaie, ciottoli.
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| terreni che costituiscono il sottosuolo dell’area in esame non sono passibili di

liguefazione per effetto di oscillazioni cicliche come quelle indotte da un sisma. Si tratta
infatti per il livello piu superficiale di terreni a granulometria prevalentemente argilloso
limosa tali da farli ricadere ampiamente al di fuori del fuso granulometrico critico e dotati
anche di un notevole grado di coesione, parametro che non si riduce sotto sforzi ciclici

come quelli indotti da un sisma. Segue poi un substrato roccioso prevalentemente

argillitico.

7. CONDIZIONI DI PERICOLOSITA’ SULLA BASE DEL DPGR n. 53/R

La Carta di pericolosita costituisce uno dei documenti di sintesi dell’indagine di supporto
alla pianificazione urbanistica. La Carta di Pericolositd & il risultato della sovrapposizione
degli elaborati di base, sia legati a fattori geologici e geomorfologici che di rischio

idraulico e rischio sismico per effetti locali.

In relazione alla pericolosita geologica (Tav. 5) si attribuisce alla maggior parte dell’area

la seguente classe di pericolosita:

Pericolosita geologica elevata G.3

Corrispondente ad aree con potenziale instabilitd connessi alla giacitura, all’acclivita e
alla litologia.

Tale classe deriva essenzialmente dalla presenza di terreni argillitici alterati, terreni
detritici a prevalente matrice argillosa e terreni a struttura caotica con pendenze superiori
al 15%. Solo per una piccola porzione situata nella vallecola posta nella parte pil
meridionale del lotto sotto strada viene attribuita una classe di Pericolosita geologica G.2

media.

Per quanto riguarda la pericolosita idraulica (Tav. 6) si pud attribuire per tutta l’area:
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Pericolosita idraulica bassa 1.1

Corrispondente ad aree collinari o montane in situazione favorevole di alto morfologico.

Infine in relazione alla pericolosita sismica locale (Tav. 7) si pud attribuire per tutta

I"area:

Pericolosita sismica locale elevata S.3

Zone stabili suscettibili di amplificazioni locali caratterizzate da un alto contrasto di
impedenza sismica atteso tra copertura e substrato rigido entro alcune decine di metri.
Tale classe deriva dalla possibilita di amplificazione sismica per caratteristiche

litostratigrafiche.

8. CONDIZION! DI FATTIBILITA’ SULLA BASE DEL DPGR n. 53/R

Il regolamento 56 R individua le seguenti 4 categorie di fattibilita:

Fattibilita senza particolari limitazioni (F1): si riferisce alle previsioni urbanistiche ed infrastrutturali per le quali non
sono necessarie prescrizioni specifiche ai fini della valida formazione del titolo abilitativo all'attivita edilizia.

Fattibilita con normali vincoli (F2): si riferisce alle previsioni urbanistiche ed infrastrutturali per le quali & necessario
indicare la tipologia di indagini e/o specifiche prescrizioni ai fini della valida formazione del titolo abilitativo all'attivita
edilizia.

Fattibilita condizionata (F3): si riferisce alle previsioni urbanistiche ed infrastrutturali per le quali, ai fini della
individuazione delle condizioni di compatibilita degli interventi con le situazioni di pericolosité riscontrate, & necessario
definire la tipologia degli approfondimenti di indagine da svolgersi in sede di predisposizione dei piani complessi di
intervento o dei piani attuativi o, in loro assenza, in sede di predisposizione dei progetti edilizi.

Fattibilita limitata (F4): si riferisce alle previsioni urbanistiche ed infrastrutturali la cui attuazione & subordinata alla
realizzazione di interventi di messa in sicurezza che vanno individuati e definiti in sede di redazione del medesimo
regolamento urbanistico, sulla base di studi, dati da attivitd di monitoraggio e verifiche atte a determinare gli elementi di
base utili per la predisposizione della relativa progettazione.

L’elaborato di fattibilitd tiene conto principalmente della Carta della Pericolosita e della

destinazione d'uso dell’area.

In definitiva si riscontrano le seguenti classi di fattibilita:
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FATTIBILITA’ IN RELAZIONE AGLI ASPETTI GEOLOGICI

FATTIBILITA’ CONDIZIONATA F3 per le nuove edificazioni, interventi di ristrutturazione
urbanistica, interventi di ristrutturazione edilizia con superfici >50mq

FATTIBILITA’ CON NORNALI VINCOLI F2 per le aree a parcheggio e viabilita di servizio.
FATTIBILITA’ SENZA PARTICOLARI LIMITAZIONI F1 per le aree a verde e per le opere di

manutenzione ordinaria e straordinaria, restauro e risanamento conservativo.

Condizioni di fattibilita per gli aspetti geomorfologici e geotecnici :

La realizzazione di interventi di nuova edificazione & subordinata all’esito di idonei studi
geologici idrogeologici e geotecnici finalizzate alla verifica delle effettive condizioni di
stabilita e alla eventuale realizzazione di interventi di messa in sicurezza. Le condizioni di
attuazione sono indicate in funzione delle specifiche indagini da eseguirsi a livello
edificatorio al fine di non modificare negativamente le condizioni presenti nell’area. Il
supporto geologico alla progettazione dell’intervento dovra essere quindi corredato da
indagini in situ e/o di laboratorio secondo quanto prescritto dal DPGR 36/R 2009 in
funzione della classe di indagine di appartenenza. In particolare dovranno essere acquisiti
parametri fisico meccanici dei terreni necessari per le valutazioni degli stati limite in

ottemperanza ai disposti del D.M. 14.01.2008.

FATTIBILITA’ IN RELAZIONE AGLI ASPETTI IDRAULIC]

FATTIBILITA’ SENZA PARTICOLARI LIMITAZIONI F1.

Condizioni di fattibilita per gli aspetti idraulici :
Non vengono indicate specifiche condizioni di fattibilitd dovute a limitazioni di carattere

idraulico.
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FATTIBILITA’ IN RELAZIONE AGLI ASPETTI SISMICI

FATTIBILITA’ CONDIZIONATA F3 per le nuove edificazioni, interventi di ristrutturazione
urbanistica, interventi di ristrutturazione edilizia con superfici >50mgq

FATTIBILITA’ CON NORNALI VINCOLI F2 per le aree a parcheggio e viabilita di servizio.
FATTIBILITA’ SENZA PARTICOLARI LIMITAZIONI F1 per le aree a verde e per le opere di

manutenzione ordinaria e straordinaria, restauro e risanamento conservativo.

Condizioni di fattibilita per gli aspetti sismici :

In sede di predisposizione dei piani complessi di intervento o dei piani attuativi o, in loro
assenza, in sede di predisposizione dei progetti edilizi, deve essere realizzata una
campagna di indagini geofisica e geotecnica che definisca spessori, geometrie e velocita
sismiche dei litotipi sepolti al fine di valutare I’entita del co.ntrasto di rigidita sismica dei
terreni tra coperture e bedrock sismico.

Sulla base di quanto contenuto nei DPGR 36/R 2009 in funzione della classe di indagine di
appartenenza, in fase di Progetto esecutivo si prescrive la definizione della categoria di

suolo ai sensi D.M. 14.01.2008.

Luglio 2013
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